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Dedico este livro as quatro criancas quehoje fazem parte da minha vida: Andre,
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PREFACIO

A reforma do sistema previdencidrio do Brasil, combinada com a sedimentagéo de
um cendrio de juros mais baixos, deve iniciar uma onda de demanda por educacao
financeira. O brasileiro precisara descobrir como se organizar para o dinheiro sobrar
no final do més e, depois de guardar para o futuro, fazer esses recursos renderem mais.
O Brasil tem hoje um nivel de poupanga insuficiente, péssimos indicadores de
conhecimento de fatos elementares de financas e uma aversio a risco estimulada pelos
elevados juros pagos por um governo perdulario. Mudar esse estado de coisas nao sera

tarefa simples. Mas é algo inescapavel.

O livro de Lilian Massena Gallagher chega no momento certo, com os assuntos
pertinentes e na linguagem adequada. Autora de varios livros sobre financas pessoais,
educadora e consultora de investimentos, Lilian ndo poderia ter escolhido melhor
periodo para seu novo trabalho. Descortina-se uma fase no Brasil em que a educagao
financeira tera que avancgar rapido. A autora aproveita a oportunidade e, ao mesmo
tempo, presta um servico inestimavel ao pais.

Lilian acertou também no escopo. Da relagdo mais basica com o dinheiro até o
momento de organizar a heranca, passando pelo diagndstico da situagdo financeira, as
ferramentas para escolha dos melhores investimentos, os principais erros dos
investidores e o planejamento para a aposentadoria, esta tudo no livro. A leitura
completa tem o contetido necessario para ser um divisor de 4guas na vida financeira do

leitor.,

Da forma como o livro foi organizado, é possivel ler os capitulos separadamente, sem
prejuizo, e entender as pecas que faltam no quebra-cabeca da sua vida financeira, caso
voce ja seja um iniciado no tema. Quer se atualizar apenas sobre investimentos em
imoveis, uma das alternativas prediletas dos brasileiros? Ha um capitulo especifico
sobre isso. Gostaria de entender como funciona uma area de fronteira do



conhecimento hoje, a questdo das finangas comportamentais? Lilian trata disso com
clareza no Capitulo 6.

De fato, a simplicidade é um dos pontos altos da publicagio. Os livros de finangas,
mesmo os destinados aos investidores individuais, volta e meia esquecem que o
brasileiro ainda esta dando seus primeiros passos no assunto. Os educadores
financeiros de sucesso e credibilidade no Brasil sdao os que conseguiram, como Lilian,
traduzir as financas em linguagem simples e popular, sem abrir mao do rigor e sem
recorrer a vulgaridade. E preciso energia e criatividade para tanto. A autora vai de
Elvis Presley (0 segredo do sucesso € ndo tentar imitar ninguém”) a doutrina japonesa
Seicho-No-le (“Aquele que ndo da o primeiro passo, ndo podera dar o passo seguinte”)
para ilustrar os caminhos que o individuo deve seguir a fim de organizar sua vida

financeira.

Com mais este trabalho, Lilian se consolida como uma das principais referéncias do
Brasil no tema das financas pessoais.
Boa leitural
Edemir Pinto

Ex-diretor presidente da BM&FBOVESPA e sécio-fundador da EP8 - Empreendimentos e
Participagoes.
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INTRODUGAO

Voce e composto de corpo, mente e espirito.
A parte espiritual &, certamente, muito importante. Mas, sem dinheiro vocé nao vive.
Por isso, dedigue um tempo diariamente para cuidar das suas finangas pessoais.

D epois de ter a experiéncia de trabalhar por mais de nove anos em area de
investimento em institui¢oes financeiras, decidi, no ano de 1999, iniciar o
proximo século transformando um sonho em realidade: me dedicar a area de educacio
e consultoria de investidores. Coloquei, entdo, minhas ideias em agdo e, em 2004, lancei
meu primeiro livro Como Aumentar seu Patrimbnio, precursor deste aqui. Em uma
segunda edicao revisada, minha entao editora resolveu mudar seu titulo para Planeje
seu Futuro Financeiro. Passados mais de uma década, resolvi dar mais vida ao livro e
lango agora sua terceira versao, fruto dos meus cabelos brancos, adquiridos ao longo da
minha jornada e apds sete livros, alguns de financas pessoais e outros didaticos

voltados para as provas de certificacao do mercado financeiro — CPA-10 e CPA-20.

Minha missdo com este livro € trazer uma visao ao leitor de que ele é capaz de
enriquecer se realmente quiser e se movimentar de forma a criar energia para atingir
suas metas financeiras. Desta forma, ao terminar o livro espero que vocé seja capaz de
planejar sua vida financeira, alocando seus recursos de forma eficiente. Agindo assim,

vocé tera poder sobre seu dinheiro e podera transformar sonhos em realidade.

Como diz meu amigo de longa data Paulo Meireles, minha senioridade me permite
enxergar e selecionar o que é importante no mundo dos investimentos e na vida das
pessoas. Certamente isso me ajudou deveras neste livro, trazendo para o leitor o que de

mais importante ele precisa saber para aumentar sua riqueza financeira.

Para alcancar meu objetivo, dividi este livro em 10 capitulos. Por acreditar que é

importante termos uma relacio saudavel com o dinheiro, comeco abordando questoes



mais subjetivas, algumas reflexdes que tentam desmistificar essa ideia de que o
dinheiro é algo “do mal”.

Seguindo em frente, entro em temas mais concretos, como o método da construgio

da riqueza, que envolve o autoconhecimento de sua vida financeira e patrimonial.

O capitulo 3 segue mais ou menos na linha do anterior, mas desta vez mostra a
importincia do investimento estar de acordo com as suas necessidades e seus objetivos
de forma a trazer tranquilidade para vocé, afugentando o medo. Afinal, como sempre

digo, “dinheiro existe para dar prazer e ndo sofrimento”.

Os proximos dois capitulos abordam questdes técnicas de produtos de investimento e
formas de buscar eficiéncia na alocacao do seu dinheiro, algo fundamental em épocas

de baixas taxas de juros.

Visando evitar que vocé cometa erros comuns, o capitulo 6 apresenta os principais
erros dos investidores. Minha intengao nesta parte do livro é que vocé tente perceber

essas armadilhas e seja capaz de passar por elas conscientemente.

Como comprar imoveis € algo que muita gente gosta, dediquei uma parte do livro
para falar sobre este tipo de investimento e, tendo em vista que hd uma grande chance
de vocé chegar aos 90 anos, o capitulo 8 é voltado para o planejamento da

aposentadoria.

Por fim, dado que ndo somos eternos, trago algumas reflexdes sobre a organizagao da
heranca e, logo a seguir, o leitor encontra algumas palavras finais que julguei
importantes para arrematar a ideia central do livro, que trata do usufruto da riqueza.

Ressalto que, para melhor aproveitar sua leitura, vocé deve fazer os exercicios que
sdo oferecidos em Reflexdo/Tarefas ao final de cada capitulo, antes de passar adiante.
De forma a ajuda-lo em suas tarefas, disponibilizo no enderego:
<https://www.altabooks.com.br/>, as planilhas mencionadas nos capitulos 3 e 4. Desta
forma, ao terminar o livro vocé ja tera pronto seu planejamento financeiro e tera

transformado aspiragdes em agdes, sem as quais é impossivel sair do lugar.

Afinal, vocé esta realmente comprometido a mudar sua vida financeira e prosperar
de uma vez por todas? Entdo, prepare-se para a leitura deste livro, que foi escrito com

o intuito de ajuda-lo a aumentar seu patrimonio.

Sucesso!

Lilian Massena Gallagher: lilian@liliangallagher.com.br
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Na realidade, em nada adianta ter dinheiro se ndo sabemos desfrutar disso. Existem
pessoas com patrimonio financeiro acima de muitos milhoes de délares, mas que vivem
na usura. A vida delas se resume a ganhar dinheiro e nao desfrutar seu ganho. Ja tive
clientes assim e confesso que nao foi facil conviver com esses individuos, que
normalmente ndo tratam bem seus funciondrios, pois estdo o tempo todo achando que
os outros sé almejam tomar conta do seu dinheiro e que querem passa-las para tras.
Assim, nunca aproveitam o prazer de uma relacao interpessoal, pois invariavelmente
desconfiam de todo mundo. Tudo o que sabem fazer é trabalhar e economizar, até
mesmo em situagées desnecessarias.

E muito dificil lidar com a fortuna. Nio basta ser rico, é necessario saber lidar com a
riqueza. Enquanto existem individuos que s6 sabem guardar dinheiro, outros vivem
completamente fora da realidade de suas posses, gastando muito mais do que seu
orcamento permite. Esses sdo os que, mesmo com boa renda, vivem pendurados no
cheque especial e no cartao de crédito, sem ter a menor nocao do custo desse dinheiro.

Gastam, muitas vezes, sem a preocupagao de que terdo que pagar essas faturas.

H4 ainda os que vivem somente em fungio do dinheiro. Uma vez, conversando com
um amigo muito rico sobre a possibilidade dele ir morar no exterior por questdes de
seguranca, ele alegou que seus negdcios estavam no Brasil e que era aqui que ganhava
dinheiro. Eu ndo entendia como uma pessoa que podia morar onde quisesse e que
corria grande risco de ser sequestrado, ndo optava por preservar sua segurancga e de
sua familia. Aleguei que sua maneira de viver ndo mudaria em nada se ganhasse mais
US$1 bilhdo, pois, com seu patrimdnio, ja podia ter tudo que desejava. A conversa foi
em vao. Ele so0 pensava em ganhar dinheiro, cada vez mais. Valia a pena correr todo o

risco em fungéo do valor, mesmo que isso representasse sua vida.

Alguns tém raiva do dinheiro, como se os ricos tivessem pacto com o demonio. Essa
posicdo parece extremamente peculiar. Outros tantos, mesmo sendo ricos, encaram a
riqueza como a desgraga de suas vidas, como algo que os afastou de seus amores, ou da

vida simples e da liberdade dos cidaddos comuns.

Pior sdo os espertinhos, que estdo sempre querendo tirar alguma vantagem em cima
dos outros, vantagens que muitas vezes se traduzem em valores financeiros muito
pequenos. Estes ndo conseguem entender a vida de outra maneira, querendo sempre
estar “por cima da carne-seca”.

Até mesmo a religido pode nos confundir. Enquanto algumas crencas dizem que ser

rico € uma béncdo de Deus, um reconhecimento pela nossa capacidade e que por isso
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1.000 | 12.332 i 39,254 | 69 500 | 162 565

E importante lembrar que nao adianta apenas juntar, juntar e juntar. A vida sem
propésito ndo tem sentido. Por isso temos que ter um plano, uma meta, uma
“cenourinha” que nos faz seguir em frente. Assim, toda vez que deixarmos de fazer
algo para juntar dinheiro, nos sentiremos menos prejudicados, porque estaremos

vislumbrando algo maior no futuro.

Como se vé, alcancgar um objetivo ndo é uma tarefa fécil, pois requer sacrificios. Joel
Camara, coach de sucesso, conta em sua newsletter enviada por e-mail que sua
experiéncia o fez aprender e apreciar o valor de modelos para facilitar esse caminho na

direcdo correta. Segundo ele:

“Modelos s&o mapas que, buscando fazer leituras mais precisas possiveis da realidade concreta,
podem ajudar viajantes de gquaisquer jornadas, pessoal ou profissional, a encontrar diregao e
sentido mais seguros para prosseguir viagem para o porto almejado, uma meta, um objetivo
maior, ou um sonho ha muito acalentado.”

Em seu artigo, Joel Cimara lista os dez passos cientificamente fundamentados para

atingir objetivos:

Entender a forga das técnicas e como vocé se beneficia delas.

Ter clareza do gue quer.

Criar um mapa mental dos caminhos necessarios para chegar ao objetivo.
Agir! Seguir a sua intuigdo.’

Visualizar-se realizando os seus objetivos.

L A

Sintonizar-se com 0 seu processo de ruminar (conversar com sua mente), e torna-lo
positivo.

7. Conectar-se com os sentimentos positivos de obter o que deseja, assim como com os
outros envolvidos.

8. Criar a sua propria pratica de visualizagao, e pratica-la com frequéncia.
9. Expressar gratidao pelas béncaos alcangadas.

10. Compartilhar com os outros.



nossas metas e fazermos a correcao do nosso portfélio. Por isso, uma vez ou outra,
despenda tempo avaliando sua carteira de investimentos para fazer qualquer corregao

necessaria.

1 N. A.: A intuicdo nido é algo solto e sim a organizacdo de forma desconhecida do conhecimento armazenado em
nossa mente, gerando alguma ideia para solucionar um problema.



8. Planejamento e monitoramento sistematicos: O planejamento & o mapa dos
empreendedores, um guia valioso que divide as tarefas em subtarefas, mostrando os
caminhos que devem ser percorridos.

9. Persuasao e redes de contato: O empreendedor de sucesso compreende a
necessidade de ampliar seus relacionamentos, multiplicando sua base de agao e
realizacdo.

10. Independéncia e autoconfianga: Nao ha sucesso em uma posicao de vitima. Os
empreendedores sdo otimistas e ndo desistem com facilidade por se considerarem
capazes de resolver as dificuldades que lhes s8o impostas ao longo do caminho.

Uma vez que vocé ja conheca sua situacdo financeira e patrimonial e ja tenha
iniciado o processo de reprogramacao de suas crencas, chega a hora de definir suas
metas para evitar andar em circulos. E, como chegar 1a é muito bom, mas pode
demorar demais, defina metas de curto, médio e longo prazos. Assim, é possivel
comemorar os feitos ao longo da trajetoria e manter o otimismo para seguir em frente

com o planejamento.

E importante que essas metas ndo fiquem so no campo mental. Elas devem ser
escritas em uma folha de papel e, se possivel, ficar em um local de fécil acesso para
lembra-lo do caminho a perseguir. Além disso, dizem que as palavras tém poder.
Imagine, entdo, a palavra escrita! E, sem sombra de dividas, um compromisso que vocé

estara assumindo consigo mesmo.

Metas definidas e registradas no papel, hora de fazer um planejamento de como vai
atingi-las. Que passos tomar? Que sacrificios fazer? Lembre-se de que “nao ha almoco
gratis” e, portanto, sera necessario se esforgar para conseguir sua tdo sonhada
independéncia financeira. Faga contas, estude, pesquise, faca cursos de matematica
financeira, investimentos, leia varios livros e mergulhe nesse universo sem medo de

ser feliz. Lembre-se de que pessoas de sucesso correm atras e buscam informacoes.

Ato continuo, nao adianta pegar todo esse trabalho e guardar no fundo da gaveta. E
hora de coloca-lo em pratica. E periodicamente avalie o rumo que suas finangas
tomaram, se estd no caminho certo. 0 mundo é dindmico e é preciso se realinhar vez
por outra para nio sair completamente dos trilhos. Sem falar que, a cada meta
cumprida, vocé deve fazer uma comemoracgao. Afinal, o que seria da vida se ndo
tivéssemos leveza ao longo de nossa trajetdria? Atingir a meta final é excelente, mas é
ainda melhor quando percorremos o caminho com alegria.

O método da construcdo da riqueza:



« Permanente: Os imoveis e os investimentos em negécios, que vocé imagina que tém
carater permanente.

Agora que ja esta craque nesses conceitos, veja o exemplo da Tabela 2:

Taeela 20 Demonstrativo financeiro pessoal

Demonstrativo financeiro pessoal

Data 17M10/20XX
ATIVO (A) R$ PASSIVO (B) RS
Circulante 3.249.040 | Circulante 435.632
Saldo em conta corrente 3.452 Contas a pagar -
Liquidez em moeda estrangeira 5.837 Saldo devedor carro
Acordo com a empresa a receber 435,260 Saldo devedor imoveis 435.632
Mercado financeiro 2.804. 491 Dividas bancarias =
Nao circulante 1.798.999 | Nao circulante 322.280
Mercado previdenciario 445 999 Saldo devedor imdveis 322 280
Inventario 1.350.000 - -
Permanente 2.740.000 Patriménio liguido (A - B) 7.030.127
Mercado empresarial - - -
Mercado imobiliario 2.740.000
Total do ative 7.788.039  Total do passivo 7.788.039

Com base no demonstrativo da Tabela 2, pode-se tragar o grafico da Figura 1, que
permite visualizar se ha alguma alocacao exagerada em determinado mercado

merecendo atengao especial ou realocacao.

Figura 1°



CapPiTuLo 3

QUAL O MELHOR INVESTIMENTO?

Qual e o segredo de seu sucesso?
“Nao tento imitar ninguém.”

Elvis Presley

PROCESSO DE SUITABILITY

1 ﬂ o suit”, em inglés, significa se adequar. Logo, o processo de suitability é um
' processo de adequacdo de produtos em fungao do perfil do investidor.

Embora muitos gerentes de investimento no mercado ache que responder aquele
monte de questionarios atrapalhe a venda dos produtos e que isso tudo ndo passa de
burocracia, no meu entender, investir de acordo com os objetivos e as caracteristicas
do investidor é fundamental, além de representar o respeito que temos pelo outro. Se
concorda comigo, ndo permita que o gerente altere nenhum item respondido por vocé
no questionario do banco so para que vocé tenha acesso a mais produtos de
investimento. Nunca tente ser quem nio é, seja fiel as suas caracteristicas pessoais no

momento de fazer investimentos.

Segundo a Comissdo de Valores Mobiliarios (CVM), érgao regulador do mercado de
capitais, antes de qualquer alocagio de investimentos faz-se necessério responder de

forma bem clara as seguintes perguntas:

1. O produto, servi¢o ou operagao e adequado aos seus objetivos de investimento?
» Por que periodo vocé deseja manter o investimento?

« Quais as suas preferéncias quanto a assungao de riscos?
« Quais as finalidades do investimento?

2. A sua situacao financeira é compativel com o produto ou servico em questao?
« Checar o valor das suas receitas regulares — ja determinado no seu fluxo de
caixa.



“Este comportamento confirmaria a hipotese de que, quando tristes, as pessoas desejam alterar
seu estado seja do modo que for, por exemplo, comprando por mais do que vale, ou vendendo
abaixo do valor — desde que estes atos acenem com promessa de alivio para o mal-estar que
sentem. Neste caso, ndo S0 sumia o efeito posse, como a pessoa se mostrava mais vulneravel a
valorizar objetos de terceiros.”

Apesar de tudo, e de todas as conjecturas emocionais sobre a decisdo de compra ou
de investimento, o que se nota é que as pessoas reagem diferentemente no que se
refere a decisoes, sejam elas decisoes financeiras pessoais ou da empresa, decisdes
sobre sua vida profissional ou familiar. Todo ser humano € tinico, pois traz dentro de si
uma bagagem de experiéncias somente experimentadas por ele. Os cientistas
comportamentais Fisher e Ayton, citados por Aquiles Mosca em artigo do Valor
Economico de 28 de agosto de 2007, demonstraram, por exemplo, que sempre que as
pessoas fazem previsoes e acertam de maneira sucessiva, tendem a superestimar sua
capacidade de previsdo, sentindo-se cada vez mais confiantes na qualidade de seus
pressentimentos, mesmo que na realidade tais acertos nio sejam mais que resultado do

dCd50.

Se nossas emogoes nos influenciam, entdo nossa disposicéo a correr risco também é
importante quando se fala em investimentos. Existem os mais conservadores e os mais
agressivos, estando estes tltimos dispostos a correr mais riscos em busca de um
retorno maior, Apesar da literatura econémica apontar em dire¢do a um tomador de
decisdo racional, que prefere assumir sempre um menor risco para uma mesma taxa de
retorno, esta atitude nem sempre € seguida. A racionalidade humana esbarra em
fatores como os apontados por tedricos das finangas comportamentais e por Simon
(1999, p. 81), que diz:

1. “Racionalidade requer um conhecimento completo e antecipagao das consequéncias
que se seguirdo sobre cada escolha. Na verdade, o conhecimento sobre as
consequéncias & sempre fragmentado.”

2. “Uma vez que as consequéncias estao no futuro, a imaginagao tem que suprir a falta de
sentimentos com base na experiéncia ao conectar valores a ela. Mas estes valores
podem ser imperfeitamente antecipados.”

3. "Racionalidade requer uma escolha entre todos os possiveis comportamentos
alternativos. Na realidade, somente poucas dessas possiveis alternativas vém a
mente.”



nao pensar com suas emogoes.” A razao tem que estar no controle do pensamento.
Monte algo que dé prazer, mas use a cabeca para tornar seu negécio rentavel.

Lembre-se também de que gostar de um tema como, por exemplo, comprar roupa,
nao significa que vocé gostaria de administrar uma loja de roupa, o que requer
disciplina, sacrificio e determinac¢do. Mas pelo menos ja é um inicio.

Ao fazer uma pesquisa com empresarios e executivos de sucesso, constatei que todos
gostavam muito do que faziam e que tiravam do trabalho um enorme prazer. Nao da
para ser campedo sem gostar do que faz. Afinal, um campedo passa horas treinando, se
dedicando a sua atividade. Quando o ser humano gosta do que faz, coloca mais amor
aquela atividade, permitindo que dedique mais tempo ao trabalho e que a energia

gerada ali seja sempre positiva, capaz de leva-lo a perfeicao.

Por isso, pense bem: para ganhar muito dinheiro € preciso despender muita energia.
Quer isso para vocé? E importante estar seguro de sua resposta.

Os primeiros anos sio normalmente dificeis, até que a atividade engate uma quinta
marcha e ande sem solavancos. Muitos negocios morrem no primeiro ano de vida. Por
outro lado, que tal uma vida sem patrdo, em que vocé define as estratégias de partida e
de chegada? Lembra que é muito critico das decisdes dos executivos da empresa onde
trabalha? Agora, quem as tomara sera vocé, que também tera que assumir todo o risco

do rumo tomado. E o pior, com o seu dinheiro, ndo mais com o dos outros.

Mas aconselho que, antes de seguir em frente, vocé estruture um plano de negdcios,
no qual abordara as metas do negdcio, os planos de marketing e vendas, as proje¢oes
financeiras e os riscos do negécio. Um plano de negocios ¢ um material de pesquisa que
reune a estratégia do negocio e leva o empresdrio a refletir sobre o assunto. Ele é
indispensavel para fazé-lo refletir sobre o seu negdcio como um todo. Conheca, a
seguir, a estrutura de um plano de negdcios.

ESTRUTURA DE UM PLANO DE NEGOCIOS

1. Sumario executivo: Resumo do trabalho em uma pagina. Deve ser preparado no final,
quando todo o trabalho estiver pronto, embora ocupe a primeira pagina. E a parte que
vende o projeto e deve ser objetiva e clara.

2. Plano estratégico: Aborda o que a empresa quer ser (missdo), aonde quer chegar
(visao) e com que valores pretende atingir seus objetivos.

3. Descrigdo do negocio: Descreve o negdcio em estudo, a qualidade que se deseja dar
ao negocio, seus elementos de diferenciacdo comparados com os concorrentes, as
etapas do processo e como agregam valores, e os pontos fortes e fracos do negocio. A
forte concorréncia hoje em dia, com margens de lucro apertadas, requer um



Caso vocé esteja interessado em montar uma franquia, vale a pena pesquisar na
internet; vocé encontrara muita informacao sobre as mais variadas franquias, em
diversos segmentos. No site da Associagao Brasileira de Franchising (ABF), sdo
encontradas diversas informacdes detalhadas sobre o assunto, inclusive uma lista com
perguntas que devem ser feitas a um franqueador antes de entrar em uma rede.

Do ponto de vista legal, a franquia traz peculiaridades. O sistema de franquias no
Brasil é regido pela Lei 8.955/94, que define como funciona e disciplina os contratos. O
Art. 3° da lei determina a apresentacio, pelo franqueador, da Circular de Oferta de
Franquia, o mais importante documento para o franqueado, em até dez dias antes da
assinatura do contrato.

A Circular de Oferta deve trazer o historico da empresa franqueadora, balancos e
demonstragdes financeiras, indicagdo de pendéncias judiciais que possam
impossibilitar a operacao, descri¢ao geral do negécio e obrigagdes a serem cumpridas.
Além disso, deve estar incluido o nivel de envolvimento exigido na administragdo da
franquia e a indicagdo de tudo que é oferecido ao investidor em termos de suporte e

treinamento.

A Circular serve ainda de base para a andlise da viabilidade econémica do negécio.
Ainda no Art. 3%, estdo definidas especificacoes quanto ao total do investimento para

aquisicdo, implantacdo e operacdo da franquia e o valor das taxas cobradas.

Mas o ideal é procurar outros franqueados para conhecer o dia a dia do negdcio. Para
tanto, a Circular deve conter uma listagem dos franqueados atuais e daqueles que se

desligaram da franquia nos ultimos 12 meses.

MERCADO IMOBILIARIO

Chico, cliente e amigo meu, costumava dizer que as grandes fortunas foram feitas
baseadas na posse de terra. Talvez isso seja verdade, mas hoje vivemos a era do
conhecimento, na qual o que estd na sua mente pode valer mais do que o que estd na

sua mao.

Muita gente gosta de investir em imédveis, se sente seguro. Certamente ha muitas
oportunidades no ramo, mas ja ndo € assim tao simples quanto antes. Na pos-
modernidade que vivemos, a flexibilidade € essencial para se ter sucesso; e, no tema
imdveis, isso fica dificil de se aplicar. Trata-se de um mercado de baixa liquidez e

investimentos de alto vulto.



para o nosso perfil de investidor, além de ler todo o material sobre o investimento
antes de fazer o aporte de recursos. Afinal, presume-se que esteja “investindo” e nao
“jogando dados”. Mas que pontos devem ser avaliados quando fazemos um

investimento? Veja a seguir.

Com relagdo ao retorno, é necessario que ele seja consistente. Pegue, por exemplo,
um fundo de investimento. Leia sua politica de investimentos e, entdo, verifique se o
retorno do fundo (mensal, anual e de longo prazo) é condizente com seu objetivo de
forma sustentavel. Nao adianta ele apresentar um retorno fantastico em determinado
ano e depois ficar trés anos sem ganhar.

Importante também é ndo colocar dinheiro de curto prazo em ativos que tém muito
risco. Se buscamos retorno, devemos focar o longo prazo, quando existe a possibilidade

do mercado e do produto reagirem e fazerem o investidor sorrir.

Outro ponto importante é com relacdo a fundos novos. Muitas vezes, a institui¢do
financeira estrutura um novo produto e da incentivo para os gerentes oferecerem a
seus clientes. Neste caso, estamos diante do desconhecido, pois ndo temos como avaliar
o desempenho do produto que acabou de ser criado. Na minha opiniao, vale a pena
aguardar para que se possa acompanhar a consisténcia no retorno do ativo.

Também ¢€ importante avaliar quem é o gestor. Quem é ele? Quais suas qualificacGes?

0 desempenho dos fundos que geriu apresentou consisténcia?

Além do gestor do fundo, que fica longe do investidor na maioria das vezes, temos
que conhecer nosso gerente, aquele que nos atende e que esta na linha de frente. Quem
é ele? E certificado? Que qualificacdes tem para fazer indicagdes de investimento?

Afinal, nada como uma boa assessoria para nos orientar diante de tantos produtos.

Por fim, temos que analisar os riscos do produto, mas esse é assunto para o Capitulo
5, em que vocé serd apresentado com detalhes aos riscos de crédito, liquidez e

mercado.

De forma sucinta, o risco de crédito é aquele que mede a capacidade do devedor
pagar o que deve no prazo combinado. Veja, por exemplo, o caso do CDB (Certificado
de Deposito Bancario), um titulo emitido por bancos. O produto funciona assim: vocé
entrega seu dinheiro ao banco e ele paga uma taxa de juros. O risco de crédito existe
desde o momento da aplicagédo. Serad que o banco vai honrar com o combinado?
Produtos de renda fixa sempre apresentam risco de crédito. E bem verdade que os
titulos publicos federais tém risco mais baixo que os titulos privados, ja que a

probabilidade do governo quebrar €, em tese, mais baixa que a de uma empresa.



